ZADANI

ZMENY C. 5 UP PRELOUC

Navrh zadéni Zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Prelou¢ je zpracovan v souladu s § 111 odst. 1 zdkona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisit (dale jen ,,novy stavebni zédkon*) orgdnem tzemniho
planovani, Méstskym tfadem Pielou¢, odborem stavebnim (dale jen ,,pofizovatel), a to v souladu s § 9 odst.
2 a ptilohou ¢. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., oizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,,vyhlaska®).

Obsahuje pokyny pro vypracovani uzemné planovaci dokumentace, pro feSeni stfeti a zajmd a problémi
V uzemi a pro stanoveni podminek rozvoje iizemi a ochrany jeho hodnot.
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SCHVALOVACI DOLOZKA

Projednano a schvaleno Zastupitelstvem mésta Pielou¢ podle § 90 odst. 1) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist
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A. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Vymezeni feSeného uzemi dle CSU:

katastralni izemi: Klenovka, Lhota pod Ptelouc¢i, Lohenice u Pielouce, M¢lice, Pieloud, Skudly, étépz’mov
u Pielouce, Tupesy u Pielouce

pocet obyvatel k 26. 3. 2021: 9 276 bydlicich obyvatel

rozloha: 3047 ha

Mésto Pielou¢ méa pro své spravni Gizemi zpracovany Uzemni plan Pielou¢ u¢inny ode dne 3. 3.2015.
Do 22. 1. 2025 nabyly ucinnosti tyto zmény tzemniho planu:

e Zména ¢&. 1 UP Preloud ¢innd od 15. 11. 2017

e Zména ¢. 4 UP Preloud G¢innd od 5. 4. 2024

e Zména ¢. 3 UP Prelou¢ probihé potizeni

e Zména &. 2 UP Pieloud pofizeni bylo zruseno

V souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., (stavebni zdkon) Zastupitelstvo mésta Prelou¢ rozhodlo dne
28. ¢ervna 2022 usnesenim ¢. XXIV./13/2022 o pofizeni Zmény ¢. 5 Gizemniho planu Pielouc. Urenym
zastupitelem pro spolupraci pii pofizovani Zmény ¢. 5 UP Prelou¢ uzemniho planu byl uréen dne 26. 9. 2024
usnesenim X1./10/2024 pan Mgr. Lubor Pacak.

B. POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY C. 5 UP PRELOUC

Zastupitelstvo mésta Pielouce na zdkladé zmocnéni uvedeného v § 111 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon), stanovi v souladu s § 9 odst. 2 a ptilohou ¢&. 6
k vyhlasce ¢. 157/2024 Sh., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu ve znéni pozdéjsich ptedpisu (dale jen ,,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na zpracovani
navrhu zmény uzemniho planu:

Pozadavky obce:
— Konvertovat uzemné planovaci dokumentaci do jednotného standardu podle pozadavkl stavebniho
zakona a vyhlasky.

Pozadavky ze zaméri individualnich vlastniku:

Uplatnéni individudlnich pozadavkli na =zafazeni konkrétnich pozemkd do zastavitelnych ploch,
vymezovanych navrhem, budou pfi tvorbé navrhu UP zvaZeny z hlediska urbanistické koncepce a koncepce
usporadani krajiny, z hlediska z4jmd ochrany hodnot a respektovani limit - to vSe pti zohlednéni aspektt
vychazejicich z obecnych cilti a tikold izemniho planovani.
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Provéftit pozemky:

e p. & 153/12, p.¢. 124/1 (vyméra 2 326 m?), k.u. Tupesy u Pelouce z plochy NZ — plochy zemé&délské na
plochu BV — bydleni venkovskeé.

U Podvrd

e p. ¢ 59/3 (vyméra 4 536 m?), k.. Lohenice u Pfeloute z plochy NL — plochy lesni na plochu
RNX - specificka plocha - rekreace na plochach ptirodniho charakteru.
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e p.¢& 171/6 a 171/3 (vyméra 11 450 m?), k.4. Klenovka z plochy NZ — plochy zeméd&lské na plochu
BV — bydleni venkovské.
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e p. ¢ 72/4 (vyméra cca 1 155 m?), k.. Mélice z plochy NL — plochy lesni na plochu BV - bydleni
venkovské.

e p. & 80/9 (vyméra 10 819 m?), k.a. Stdpanov u Prelouce z plochy NZ — plochy zemédélské na plochu
BV — bydleni venkovské.

e p. ¢ 94/17 a 94/23 (vyméra 2 209 m?), k.. Tupesy u Pielou¢e z plochy ZS — zelei soukroma
a vyhrazena na plochu BV — bydleni venkovské, poptipadé zménit na plochu rekreace.
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e p. ¢ 191 ap.¢ 152/1 (vyméra cca 21 460 m?), k.a. Klenovka z plochy NZ - plochy zemé&délské na
plochu RI — rekreace individualni (viz nakres).
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e p. & st 1/1, 173, 1/4 (vyméra 3 933 m?), k.. Stépanov u Pieloude z plochy VD — vyroba
a skladovani - drobné a femeslna vyroba na plochu BV — bydleni venkovské.
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e p.. 18/1 (vyméra 782 m?), k.u. Lohenice u Pielouce z plochy - ZS zeleti soukroma a vyhrazena na
plochu BV — bydleni venkovské.

e p.C 1749/3 vku. (vyméra 4 463 m?) Pielou¢ z plochy NZ — plochy zemé&d&lské na plochu ZZ — zelefi
zahradni a sadova.

e p.& 30 (vyméra 2 510 m?), k.. Stépanov u Pieloude z plochy VD - vyroba a skladovéni - drobna
a femeslna vyroba na plochu umoziiujici obcanskou vybavenost — svatebni aredl.
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e p. & st 2597, 2598, 2599, 2600, 2601, 2602, 2603, 2604, p.¢. 421/4 (vyméra 14 991 m?), k.u. Pieloug.
Dale pozemky, které nejsou ve vlastnictvi zadatele, ale ve vlastnictvi Pardubického kraje: p.¢. st. 542/1
ap.¢. 421/77 (vyméra 5 531 m?) v k.u. Pielou¢ z plochy VL - vyroba a skladovani - lehky priimysl
na plochu umoznujici ob&anskou vybavenost - ubytovny. Doporucuji zde uvést vyskovy regulativ,
alesponi pocet podlazi, aby se zamezilo mozné budouci vystavbé vyskovych domd.

Uplatnéni individualnich pozadavkiih v navrhu UP bude kromé vyse uvedenych kritérii zaviset
na respektovani nadfazenych zaméri a priorit, bude korigovano pifimétenosti celkového rozsahu
zastavitelnych ploch, s ohledem na moznosti rozvoje obce a zajisténi vefejné infrastruktury.

Pozadavky na provéfeni pozemki od porizovatele:

e p. st. 136 a p.¢. 448/2 (vyméra 1637 m?) v k.G. Lhota pod Pfelou¢i provéfit zménu funkéni plochy
Z VVZ — vyroba a skladovani — zemé&délska vyroba na plochu BV — bydleni venkovské.

e p.C st p.C. 214/2, 49, 50, 214/5, 48/3, 214/6, 214/7, 268/8, 54, 48/2, 268/9, 268/10, 46, 268/11, 268/7,
47/1, 47/2, 51, 52, 48/1, 268/6, 268/12, 45/5 a 45/6 vie v k.. Skudly (vyméra 9 419 m?) v k.u. Skudly
provéfit zménu funkéni plochy z VZ — vyroba a skladovani - zemédé€lska vyroba na plochu umoziujici
vyrobu drobnou.
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Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce — shrnuti:

— Zpracovat zménu dle pozadavkil vyhlasky €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

— Stanovit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s urCenim pievazujiciho ucelu
vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popt. podminéné
ptipustného vyuziti té€chto ploch.

— Stanovit takové podminky vyuziti a podminky plo$ného i prostorového uspotradani ploch, které zajisti
soulad budouci zéstavby s hmotovym ¢lenénim a métitkem okolni zdstavby a které zajisti ochranu
celkového vzhledu obce, zejména pti dalkovych pohledech.

— Sledovat ucelenost zastavby sidel, ochranu urbanistickych hodnot tzemi, pfirody a krajiny; vymezit
zastavitelné plochy v koordinaci s novymi zdméry a pozadavky na provedeni zmén v izemi.

— Proveéfit vymezeni zastavitelnych ploch pro vystavbu RD, plochy pro rozvoj bydleni je nutno vymezit v
pfiméfeném rozsahu, ktery odpovidd demografickému vyvoji v obci, v ndvaznosti na urbanistickou
strukturu obce a jeji charakter.

— Pfi pfipadném vymezovani zastavitelnych a transformacnich ploch pro vyrobu a skladovani je nutné
respektovat pozadavky na ochranu obytného tzemi; regulativy budou vylouceny zmény vyuziti
stabilizovanych aredlti, zvySujici negativni vlivy vyroby na obytné uzemi.

— Rozsah zastavitelnych a transformacnich ploch vymezit s ohledem na rozvojovy potencial feseného
uzemi a piredpokladané demografické trendy. Pied zastavbou zasahujici do volné krajiny je preferovana
prestavba stavajicich ploch ¢i zastavba v prolukach. Zastavitelné plochy vymezit tak, aby budouci
zastavba smétovala k ucelovani tvaru zastavéného uzemi a byla minimalizovana jeho fragmentace.

— V ramci UP budou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené a bude jim stanoven
odpovidajici funkéni regulativ. Stavajici vetfejna prostranstvi budou uzemnim planem respektovana. V
noveé navrzenych zastavitelnych plochach budou vefejna prostranstvi vymezena v souladu s vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb. v platném znéni.

— Zachovat raz ptuvodni urbanistické struktury v feSeném Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

— Pro zastavbu vyuzivat prednostné stavajici nezeméd¢lské pudy, zastavitelné plochy vymezovat
predevsim v lokalitach, kde 1ze vyloudit znehodnoceni nejcennégjsich pud.

— Vytvofit podminky pro zlepseni kvality zivotniho prostiedi, doplnéni dopravni a technické
infrastruktury, zejména navrh likvidace odpadnich vod.

— Respektovat probihajici pfipadna izemni a stavebni fizeni v feSeném Gzemi a zajistit jejich soulad s UP.

C. POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY C. 5 UP PRELOUC

Zména &. 5 UP Prelou¢ uvede tizemné planovaci dokumentaci do souladu s novym stavebnim zékonem,
ktera bude zahrnovat uvedeni do souladu s obsahovymi nalezitostmi podle nového stavebniho zakona (§ 80 —
84 a priloha ¢. 8 nového stavebniho zakona), konverzi do jednotného standardu podle § 59 nového
stavebniho zakona a § 11 a ptiloh ¢. 10 - 14 vyhlasky a uvedeni do souladu s politikou izemniho rozvoje a
nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci kraje v souladu s § 104 nového stavebniho zakona. Pardubicky
kraj, do kterého nalezi mésto Pielou¢, ma v soucasnosti vydané Zasady tizemniho rozvoje Pardubického
kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 4 (dale jen ,,ZUR®), ktera nabyla u¢innosti 18. 07. 2024. Dale bude provedena
aktualizace vymezeni zastavéného izemi v souladu s pozadavkem § 116 odst. 4 nového stavebniho zakona.
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D. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
ZMENY UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI, NEJEDNA-LI SE O ZADANI ZMENY
REGULACNIHO PLANU

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli posoudi piislusny organ ochrany pfirody krajiny dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. 0) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen zékon) a podle ustanoveni § 10i zdkona a kritérii uvedenych v ptiloze ¢. 8 zadkona ve svém
stanovisku.

Na zaklad¢ stanoviska vydaného dle ustanoveni § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny, ve znéni pozd&jSich predpisi ze dne 19. 6. 2025 (spis. zn.: KUPA-14465/2025) piedlozena
koncepce nemiiZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi ziméry nebo koncepcemi vyznamny vliv
na predmét ochrany ani celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality ani Zadné ptaci oblasti.

Na zakladé stanoviska vydaného dle ustanoveni § 89 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,

zedne 25. 6. 2025 (spis. zn.: KUPA-14563/2025) bylo stanoveno, Ze¢ neni pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi.
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